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Mit der Checkliste
zu einheitlichem Standard

Festlegung der notwendigen Leistungsinhalte der Objektplanung
in den Planungsunterlagen der Leistungsphase 3 bis 5 der HOAI

Die Autoren schlagen vor, anhand von Checklisten den ungeniigend geregelten
Leistungsinhalt der Objektplanung der Planungsunterlagen in den Leistungspha-
sen 3 bis 5 der HOAI genauer zu definieren. Damit soll ein einheitlicher Standard
bei der Vergabe und Ausfiihrung von Planungsleistungen fiir alle am Bau Beteilig-

ten implementiert werden.

1 Theoretische Grundlagen

Die {iberarbeitete Honorarordnung fiir Ar-
chitekten und Ingenieure 2009 (HOAI) ist
zum 18.08.2009 in Kraft getreten und lost
die HOAI von 1976 in der Ausgabe 2002 ab.
Die inhaltlichen Anderungen der neuen
HOAI sind weitreichend. Es wurden unter
anderem die Honorare von den tatsach-
lichen Baukosten abgekoppelt sowie ein
Bonus-Malus-System eingefiihrt, um An-
reize zu kostengiinstigerem Bauen zu lie-
fern. Die Ermittlung des Honorars fiir alle
Leistungsphasen richtet sich demnach in
der neuen HOAI nur noch nach der Kosten-
berechnung der Leistungsphase 3 der HOAL.
Kostensteigerungen in den darauffolgenden
Leistungsphasen wirken sich nicht finanzi-
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ell auf das Honorar der Architekten und Ingenieure aus.
Des Weiteren zahlt zu den wichtigen Veranderungen
der HOAI 2009 die Erhéhung der Honorare der seit
1996 nicht mehr angepassten Honorartafelwerte der
HOAI um 10 Prozent.

Neben diesen exemplarischen, bedeutsamen Veran-
derungen sind dennoch viele Teile der alten HOAI un-
beriihrt geblieben. Die neue Fassung der HOAI regelt
somit weiterhin nur ungeniigend die Inhalte der Leis-
tungsphasen 3 bis 5 (Ubersicht der Leistungsphasen
siehe Abbildung 1) in Bezug auf den zu liefernden Leis-
tungsinhalt. Es ist fir den Bauunternehmer immer
noch nicht klar geregelt, welche Planungsunterlagen
mit welchem genauen Leistungsinhalt in der Entwurfs-
planung, Genehmigungsplanung und Ausfiihrungspla-
nung vom Planer vertraglich gefordert werden kann.

2 Leistungsinhalte nach der HOAI

Nach § 3 Abs. 2 HOAI sind alle zur ordnungsgemaéRen
Ausfiihrung der Objektplanung erforderlichen Leistun-
gen im Allgemeinen in dem jeweiligen Leistungsbild
der Leistungsphase in Anlage 11 der HOAI erfasst. Dar-
tber hinausgehende Leistungen sind zwischen dem
Auftraggeber und Auftragnehmer vertraglich zu defi-
nieren und zusatzlich zu vergliten. Die Problematik liegt
darin, dass nicht samtliche einzelne Teilleistungen fiir
die volle Honorierung erforderlich sind und daraus fol-
gend auch kein Anspruch darauf erhoben werden kann,
dass jede einzelne Teilleistung erbracht wird. Umge-
kehrt sind die in Anlage 11 aufgefiihrten Leistungs-
punkte hinsichtlich der Leistungspflichten keineswegs
abschlieRend. Es ist ersichtlich, dass die Formulie-
rungen der in den Leistungsbildern beziiglich der zu
erstellenden Planungsunterlagen zu viel Raum fiir In-
terpretationen l&sst. Der Architektenvertrag legt den zu
erbringenden Leistungsumfang fest. Die Leistungs-
pflichten des Architekten sind im Rahmen des Werkver-
tragsrechts (88 631 ff. BGB) nicht gesondert geregelt,
sondern es wird ausschlielich auf die Herstellung des
versprochenen Werkes (Planung) und den herbeizufiih-
renden Erfolg verwiesen. Die Fragestellung was in einer
Objektplanung fiir die Leistungsphasen 3, 4 und 5 ent-
halten sein muss, stellt somit in der Praxis einen viel
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3 Entwurfsplanung

4 | Genehmigungsplanung

5 | Ausfiihrungsplanung

6 |Vorbereitung d. Vergabe

7 Mitwirkung
bei der Vergabe

8 Objektiiberwachung

¢ | Objektbetreuung und
Dokumentation

Leistungsphasen Hauptinhalte
1 Leistungsphasen Kldren der Aufgabenstellung
2 Vorplanung Zielkatalog, Planungskonzept

Vorbereitungsphase

Ausﬁihrungsphase\\

System- und
Integrationsplanung

Bearbeiten und Einreichen
der Bauvorlagen

Bearbeiten bis
zur Ausfiihrungsreife

Massenermittlung
und Leistungsverzeichnis

Priifen und Werten
der Angebote

Begleitung des Bauablaufs

Betreuung nach
Gebdudeerstellung

Abbildung 1: Leistungsphasen nach HOAI

diskutierten Reibungspunkt zwischen Pla-
nern und Bauunternehmen dar. Daher ist
es zwingend notig einen einheitlichen Stan-
dard auf diesem Gebiet zu schaffen. Erfolg-
versprechend ist dabei die Einfithrung von
Checklisten (siehe Abbildung 2) mit deren
Hilfe die Vollstandigkeit bzw. Qualitat der
Planung bewertbar wird und die dariiber
hinaus fiir Transparenz auf Planer- sowie
Bauunternehmerseite sorgt.

3 Inhalte der Checklisten fiir
die einzelnen Leistungsphasen

Leistungsbild der Leistungsphase 3:
Entwurfsplanung (System- und Inte-
grationsplanung)

Nach der Anlage 11 der HOAI ist der derzei-
tige Leistungsinhalt fir die zeichnerische
Darstellung der LPH 3 die ,Zeichnerische
Darstellung des Gesamtentwurfs, zum Bei-
spiel durchgearbeitete, vollstandige Vorent-
wurfs-  und/oder  Entwurfszeichnungen
(MaRstab nach Art und GréRe des Bauvor-
habens; bei Freianlagen: im MaRstab 1 : 500
bis 1 : 100, (...); bei raumbildenden Aus-
bauten: im MaRstab 1 : 50 bis 1 : 20, insbe-
sondere mit Einzelheiten der Wandabwick-
lungen, Farb-, Licht-und Materialgestaltung),
gegebenenfalls auch Detailpline mehrfach
wiederkehrender Raumgruppen”.

Es ist zu erkennen, dass keine expliziten
Leistungsinhalte definiert wurden und heut-
zutage jeder Planer sich aussuchen kann,

welche Pldne er dem Auftraggeber schul-
det, solange der Erfolg eintritt. Daher emp-
fehlen die Autoren, dass in der Entwurfs-
planung folgende Pline vom Architekten
erstellt werden missen:

m Lageplédne,

Grundrisse,

Schnitte,

Ansichten und

weitere projektspezifische Plane.

Zu beachten ist dabei, dass der letzte Pla-
nungsstand anderer Fachplaner in den Pl&-
nen jeweils integriert sein muss (gilt eben-
falls fur die Genehmigungsplanung und
Ausfiihrungsplanung). Inhaltlich sollten in
den Planen dabei folgende Informationen
enthalten sein:

® Planung des Vermessers
(Grenzen),

Achsraster vorhanden und auf Grenzen
vermaft,

grobe RohbauvermaBung auf Achsen
vermalt,

Wande (ggf. ohne Darstellung der Mate-
rialitdt) und Aussparungen (soweit sei-
tens TGA/Tragwerk vorhanden),
Raumbezeichnungen,
Oberflachenhinweise fiir Boden/Wand/
Decke in Form von Textbeschreibungen
(Raumbuch) oder Planiibersichten,
sonstige erlduternde Texte (z. B. Gelan-
deoberkante Bestand, Geldndeoberkan-
te Neu) und

Vorgaben aus geltenden Vorschriften,
Vertragen, Auflagen, Gutachten, weitere
projektspezifische Angaben und Inhalte.
Als letztliches Ergebnis der LPH 3 muss die
Entwurfsplanung in Form von Text und Pla-
nen vorliegen sowie die Fachplanerleistun-
gen integriert sein.

integriert

Leistungsbild der Leistungsphase 4:
Genehmigungsplanung

GemaB Anlage 11 umfasst die Leistungs-
phase 4 das ,Vervollstandigen und Anpas-
sen der Planungsunterlagen, Beschrei-
bungen und Berechnungen unter Ver-
wendung der Beitrage anderer an der
Planung fachlich Beteiligter.” Fiir die Ge-
nehmigungsplanung gilt im Allgemeinen
daraus resultierend die Empfehlung der Au-
toren fiir die Entwurfsplanung. Gegebenen-
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Plane

Inhalt

m

2 — Lageplan

g X

1::“ - Grundrisse

= - Schnji\te

§ — Ansichten

ogo — Weitere projektspezifische Pline

Planung des Vermessers integrieren (Grenzen)

Achsraster vorhanden und auf Grenzen vermaRen

Grobe RohbauvermaBung auf Achsen vermaRen

Wande und Aussparungen darstellen

Raumbezeichnungen einfiigen

Oberflachenhinweise fiir Boden / Wand / Decke

Sonstige erlauternde Texte (z.B. Gelandeoberkante Bestand,
Gelandeoberkante Neu)

Weitere projektspezifische Inhalte

Vorgaben aus geltenden Vorschriften, Vertragen, Auflagen, Gutachten,
weitere projektspezifische Angaben

b

siehe Entwurfsplanung

Feine RohbauvermafBung auf Achsen vermaRen (Bauantragspliiane ggf.
mit grober VermaBung)
Wande (Bauantragsplane ggf. mit Darstellung nach Bauvv0)

Sunueyd
-s8undjwyauan
|

— Brandschutz- und Fluchtweghinweise

- Bodenbelagsplane
Deckenbekleidungsplane
- Detailplane

Bunueyd
-s3unaynysny
[}

— AusbauvermaRung (ggf. in separater Plandarstellung) auf Rohbau vermaRt
— Wande mit Aussparungsangaben (auch Kernbohrungen)

— Oberflachenhinweise fiir Boden/Winde/Decke im Plan (ggf. als Ubersichten)
— Detail und Planverweise, ,Indexwolken” zum Nachverfolgen der ﬁmderungen

Abbildung 2: Checkliste Planerstellung

falls miissen folgende zusatzliche inhalt-

liche Informationen enthalten sein:

m Feine RohbauvermaRung auf Achsen
vermaRt (Bauantragspldne ggf. mit gro-
ber VermaRung),

B Winde (Bauantragsplane ggf. mit Dar-
stellung nach Bauvv0) und

B Brandschutz-und Fluchtweghinweise.

Am Ende der LPH 4 muss die Genehmi-

gungsplanung genehmigt vorliegen.

Leistungsbild der Leistungsphase 5:
Ausfiihrungsplanung

Das zeichnerische Leistungsbild der Leis-
tungsphase 5 wird in Anlage 11 wie folgt
dargestellt: ,Zeichnerische Darstellung des
Objekts mit allen fir die Ausfiihrung not-
wendigen Einzelangaben, zum Beispiel
endgiiltige, vollstandige Ausfiihrungs-, De-
tail- und Konstruktionszeichnungen im
MaRstab 1:50 bis 1:1, bei Freianlagen je
nach Art des Bauvorhabens im MaRstab
1:200 bis 1:50, insbesondere Bepflanzungs-
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plane, mit den erforderlichen textlichen
Ausfiihrungen”, sowie ,bei raumbildenden
Ausbauten: Detaillierte Darstellung der
Rdume und Raumfolgen im MaRstab 1:25
bis 1:1, mit den erforderlichen textlichen
Ausfiihrungen; Materialbestimmung.” Es ist
in dieser Beschreibung des Leistungsbildes
erneut nicht eindeutig definiert, welche Pla-
ne Umfang der Leistungsphase 5 sein miis-
sen. Die Autoren empfehlen zusatzlich zu
den Planen aus den vorangehenden Leis-
tungsphasen folgende Planungsunterlagen
zu erstellen:
® Bodenbelagsplane,
® Deckenbekleidungsplane und
B weitere Detailplane.
Es wird von den Autoren empfohlen zudem
nachfolgende Inhalte in die Planungsunter-
lagen einzuarbeiten:
B AusbauvermaBung (ggf. in separater
Plandarstellung) auf Rohbau vermalt,
B Wdnde mit Aussparungsangaben (auch
Kernbohrungen),

www.baumarkt-online.info

® Oberflachenhinweise fiir Boden/Wande/
Decken im Plan (ggf. als Ubersichten)
und

= Detail und Planverweise, ,Indexwolken”
zum Nachverfolgen der Anderungen.

Als Resultat der LPH 5 muss eine Ausfiih-

rungsplanung vorliegen, die mit allen an der

Planung fachlich Beteiligten abgestimmt ist.

4 Fazit

Zusammenfassend lasst sich festhalten,
dass die Checkliste in der Praxis ein wirk-
sames Instrument darstellen kann, um auf-
kommende Konflikte um die Leistungs-
pflicht der Planer zu vermeiden. Sie stellt
die Losung dar, wie Unsicherheiten bei allen
am Bau Beteiligten auf einfachste Weise
aus dem Weg gerdumt werden konnen und
sich somit die volle Konzentration auf die
jeweiligen Kernkompetenzen richten lasst,
anstatt wertvolle Zeit mit der Interpretation
der unprdzise beschriebenen Leistungs-
bilder der HOAI zu verschwenden.
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